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NY CAMPUS PA ROMERIKE

Saksfremstilling

Bakgrunn - Status for saken Nyit campus pa Romerike
e Styret hadde saken om nytt campus pa Romerike til diskusjon i mgtet 24.04.2018.

Statsbygg la fram nullalternativutredning, som synliggjgr leiekostnadene og de
samfunnsmessige effektene ved fortsatt & opprettholde campus pa Kjeller vs. & flytte
til en ny campus i Lillestrgm sentrum.

o |forkant av styremgtet leverte Hemfosa, som eier bygget som OsloMet leier pa
Kjeller i dag, en henvendelse om lavere framtidig leie. Henvendelsen ble diskutert i

styremgtet.

e Styret bad administrasjonen avklare om det pa bakgrunn av henvendelsen er
grunnlag for & ga i forhandlinger med Hemfosa eller ikke.

o Videre arbeid med faglig innhold pa en eventuelt framtidig campus i Lillestrgm
avventes til dialogen med Hemfosa er avklart.

e P& oppfordring fra OsloMet har Statsbygg veert i dialog med KD for & fa klargjort
forstdelsen av Instruks om hdndtering av bygge- og leiesaker i statlig sivil sektor.

e OsloMet har veert i dialog med Hemfosa bade skriftlig og muntlig. Siste er
tilbakemelding fra Hemfosa pa e-post 30.05.2018 (vedlegg).

Alternativer for videre framdrift i saken

Etter at Hemfosa Samfunnsbygg kom med sin henvendelse, fremstar to hovedalternativer i
saken. Alternativ én er & viderefgre leieforholdet pa Kjeller. Alternativ to er @ '
konkurranseutsette en ny campus pa Romerike, med sikte pa etablering av OsloMets
virksomhet i Lillestrgm eller i Kunnskapsveien 55 pa Kjeller.




To sett av regelverk regulerer videre prosess i saken. Det ene er Instruks om hdndtering av
bygge- og leiesaker i statlig sivil sektor (leieinstruksen), (sist endret 13.1.17)%. Det andre er
regelverket for offentlige anskaffelser?.

Alternativ 1

Forhandlinger om viderefaring av leieforholdet pa Kjeller

Dersom OsloMet konkluderer med at det er gnskelig a viderefgre leieforholdet pa Kjeller,
ma det for det fgrste vurderes om, og ev. hvordan en kan fa inn konkurrerende tilbud, jf.
leieinstruksens punkt 3.2.

Etter mgter, og pa forespgrsel fra OsloMet, har Hemfosa akseptert fglgende ramme som
utgangspunkt for ev. forhandling om viderefgring av leieforholdet pa Kjeller:

Viderefaringlav.leleavtalen settesitilA0)eller 20 araVi dnsker envirdeting.av beqge alternativer,
OsloMet pnsker G viderefpre leleforholdet pa Kjeller til en érlig kostnad pé Inntll 30 mill. kroner
Arealet skal ikke overskride 18000 kvm

Ombyggings-/utviklingsbehov finansieres av Hemfosa med Inntil 50 mill. kroner. Ev gvrige kostnader finansieres av OsloMet

Vurdere ulike modeller for forvaltning og finansiering av parkeringsarealer

Opsjon pa fremlele mé vare mulig
Ny leleavtale mé ha virkningstidspunkt fra 1. januar 2019 da ombyggingsarbeld ogsa settes | gang

Dersom OsloMet viderefgrer leieforholdet pa Kjeller er det mulig & hente ut en innsparing pa
15 — 20 mill. kroner hvert ar i forhold til dagens leiekostnader. Forutsetningen er 20 ars
leieavtale. En 10-arig leieavtale gir ogsa innsparinger, men fgrst fra 2023. Tilbudet innebaerer
en reduksjon i arealbruk fra 27.000 til 18.000 kvm. Forhandlingene vil avklare endelig
arealbruk.

Se for gvrig vedlagte epostutveksling mellom OsloMet og Hemfosa.

Det er viktig at styret er oppmerksom pa at viderefgring av leieforholdet pa Kjeller vil ha
konsekvenser:

o Bygget ma endres og tilrettelegges for type aktivitet og endrede undervisnings- og
leeringsformer. Hemfosa har gitt tilbud om & investere inntil 50 millioner kroner i
ombyggings- og utviklingsbehov.

e En beslutning om a viderefgre leieforholdet pa Kjeller kan bidra til gkt
aktivitet/forflytning til Pilestredet.

o Viderefgring av leieforholdet ma ikke medfgre endringshehov som utlgser kostnader
utover 50 mill. kroner. Dette ma i sa fall OsloMet dekke, enten direkte, eller gjennom
gkt husleie

o leieavtalens varighet. 20 ar er lenge, seerlig i en fase hvor endringstakten er hgy. 10
ars leieavtale er mulig, men gir ingen gkonomisk virkning fg@r i 2023.

T https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/instruks-bygge-leie/id670873/
2 https://www.anskaffelser.no/gjore-anskaffelser/anskaffelsesfaglige-temaer/regelverk




Det ligger ogsa muligheter i denne situasjonen. Det er sannsynlighet for at OsloMet kan
serge for en gpkonomisk innsparing. Utfallet vil kunne bidra til konsolidering av aktivitet og
geografisk fordeling av faglig tilstedeveerelse i Pilestredet og pa Kjeller. | tillegg kan en
strategisk tilnserming til etter- og videreutdanningstilbudet legge viktige funksjoner i et
rehabilitert bygg pa Kjeller.

Alternativ 2

Konkurranseutsettelse med geografisk sek i Lillestram sentrum og pé Kjeller
En annen mulighet er at det angis i konkurransedokumentene et sgk med en ytre geografisk
avgrenshing som inkluderer hade Kjeller og Lillestrgm sentrum. Dette vil ivareta bade kravet
til & innhente tilbud etter instruksen, og kravet i regelverket for offentlige anskaffelser.

Det har hele tiden veert planlagt for en konkurranse i Lillestrgm. Dette alternativet er en
viderefgring av den planlagte fremgangsméten, men justert geografisk slik at eksisterende
areal pa Kjeller kan inkluderes i sgket.

Dette siste alternativet vil gi OsloMet en mulighet til & sammenligne tilbud pa Kjeller med
tilbud i Lillestrgm sentrum ut fra de utarbeidete overordnete funksjonsheskrivelser og
samme krav til faglig innhold.

Vurdering av konkurranseutsetting av en ny campus pd Romerike

Styret ma ta stilling til om fordelene med sentral beliggenhet og spart reisetid for studenter
og ansatte, synlighet for den nye campusen, reduserte driftsutgifter og skreddersydd
funksjonalitet veier opp for evt. redusert husleie ved & forbli pa Kjeller. En konkurranse-
utsetting som innlemmer Kunnskapsveien 55 i det geografiske sgket, vil kunne ha positiv
effekt for OsloMet pa leiepris bade fra Hemfosa pé Kjeller og pa antatte tilbydere i Lillestrgm
sentrum.

Oppsummering

Pa grunnlag av dialog med Hemfosa vil administrasjonen viderefgrer arbeidet med & avklare
hvorvidt det er hensiktsmessig & forlenge leieforholdet pé Kjeller.

Dersom administrasjonen etter ytterligere avklaringer kommer til at det likevel ikke er
hensiktsmessig  viderefgre leieforholdet med Hemfosa pa Kjeller, vil rektor vurdere om ny
campus pa Romerike skal konkurranseutsettes. Konkurransegrunnlaget vil da inkludere et
geografisk sgk som omfatter fem til syv minutters gange fra Lillestrgm stasjon og kollektiv-
traseen fra Lillestrgm stasjon til Kunnskapsveien 55 pa Kjeller. Den navaerende overordnede
funksjonsbeskrivelsen og konkurransegrunnlaget legges da til grunn, og administrasjonen vil
vurdere behov for endringer/tilpasninger i denne. Rektor vil komme tilbake til styret med
saken nér vurderingen av disse to alternativene er ferdigstilt.




